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LA LOI SUR LES TERRES RURALES EN ARGENTINE

THE LAW ON RURAL LANDS IN ARGENTINA

Patrick PATELIN*

@f‘ Argentina; Foreign investment; Land registration; Landowners; Rural areas

UArgentine a depuis toujours attiré les investisseurs
étrangers notamment dans le domaine agro-alimentaire. La
superficie de ce pays, la richesse de ses terres, leurs
diversités, une population peu nombreuse et homogéne
constituent des éléments clefs pour la plupart des acteurs
économiques des principaux pays riches ou emergents.

Ce secteur est souvent mal connu, mais représente un
intérét économique non-négligeable d'autant plus que
Union européenne et le Mercosur (organisation
composée notamment de [IArgentine, du Brésil, du
Paraguay, et de I'Uruguay) ont conclu un accord de libre-
échange le 28 juin 2019.' L’Argentine dispose d’une surface
agricole de 148 millions d’hectares (cinqg fois supérieure a
celle de la France),® soit 54 pour cent de son ferritoire,®
l'activité agricole représente 5,6 pour cent de son PIB en
2017, et elle était le 6éme plus grand exportateur de
produits agricoles au monde selon les derniéres données
de 2016 rapportées par I'Organisation des Nations Unies
pour_ 'alimentation et I'agriculture.®

Tout comme de nombreux pays et régions (France®
Tanzanie,” Kenya,® Etats-Unis,® Chine,'® Québec," etc.),
lArgentine a mis en place une réglementation visant a
restreindre et réglementer la propriété de ses terres rurales
(ci-aprés « Terres Rurales »} par des étrangers.

La Loi no.26.737 promulguée le 27 décembre 2011 (ci-
aprés « la Loi »)'? et son Décret d'application no.274/2012
publié le 28 février 2012 (ci-aprés « le Décret »),'® avaient
pour objectif explicite d’effectuer un inventaire des Terres

* Avocat associé, PatelinConseil. Patrick Patelin est diplomé des universités de
droit de Bordeaux et d’lowa aux Etats-Unis. Avocat inscrit au barreau de Rosario
en Argenting, il est également Conseiller du Commerce extérieur de la France
an Argentine. -

© 2019 Thomson Reuters and Contributors

Argentina has always attracted foreign investors, par-
ticularly in the agri-food sector. The size of this country,
the richness of its lands, their diversity, and a small and
homogeneous population are key slements for most
economic actors in the main rich or emerging
couniries.

This sector is often not well known, but represents an
economic and strategic inferest that cannot be
ignored, especially given the fact that the EU and the
Mercosur {organisation including Argentina, Brasil,
Paraguay and Uruguay) concluded a free-frade
agreement on 28 June 2019. Argentina has an agri-
cultural area of 148 million hectares (five imes larger
than France), or 54 per cent of ifs territory, agricutiural
activity represents 5.6 per cent of its GDP in 2017, and
it was the sixth largest exporter of agricultural preducts
in the world according to the latest 2016 data unveiled
by the Food and Agriculture Organisation of the United
Nations.

Like many countries and regions {France, Tanzania,
Kenya, US, China, Quebec, etc.), Argentina has put
regulations - in place to restrict and regulate foreign
ownership of its rural lands (hereinafter “Rurat Lands™).

Law No26.737 promuigated on 27 December 2011
(hereinafter referred to as “the Law™} and ils imple-
menting decree No.274/2012 published on 28 Feb-
ruary 2012 (hereinafter referred to as “the Decree”),
had the explicit objective of carrying out an inventory of
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LA LOI SUR LES TERRES RURALES EN ARGENTINE

rural lands in Argentina and their owners, but also to
regulate and limit the acquisition and possession of
rural lands by foreigners.

Decree No.820/16 of 29 June 2016 (hereinafter refer-
red to as the 2016 Reform™), promulgated under the
chairmanship of Mauricic Macti, as part of a compre-
hensive policy to attract foreign investors, relaxed and
clarified certain aspects of the 2012 Law and Decree
white making the necessary revisions. following the
. eniry into force of the new National Civil and Com-
mercial Code on 1 August 2015.

In this context, it seemed appropriate to us to examing
the main fealures of this Law that directly affect agri-
cultutal investments, an area that is rarely addressed,
despite its growing stralegic interest.

It should be first recalled that the Law establishes four
essential limitations:

* Foreigners may not own more than 15 per
cent of the Rural Lands at the national fevel,
but also of each province and sub-provincial
division;

* Nationais of the same nationality may not own
mare than 4.5 per cent of the Rural Lands in
each of the same divisions;

* The same foreigner may not own more than
1,000 hectares in the “central zone™ (corre-
sponding 1o the wettest part of the Argentine
Pampa) or its equivalent in the other parts of
the territory, this equivalent having been set by
the inter-ministerial Council of Rural Lands on
the proposal of the Provingces;

* A foreigner may not acquire Rural Lands
located in border security zones and Rural
Lands containing or adjacent to certain water
supplies, where such water supplies may be
of general interest.

.The concept of “Rural Lands” is defined negatively in
the Law. This refers to any land localed outside urban
areas, regardless of its location or destfination. The
2016 Reform relaxed this definition by specifying that
lands located in an “Industrial Zone”, an “Industriat
Area” or an “Industrial Park™ are not covered by the
Law.

This having been specified, we will present the persons
covered by the Law, the real rights concerned, the
Rural Lands concerned and finally we will tackle the
main practical obligations imposed by the Law.

Rurales en Argentine et de leurs propriétaires, mais
également de réglementer et iimiter P'acquisition et la
possession des Terres Rurales par des gtrangers.

Le Décret n°820/16 du 29 juin 2016 (ci-aprés « fa Réforme de
2016 »),™* promulgué sous la présidence de Mauricio Macri,
dans le cadre d’'une politique globale visant & attirer les
investisseurs étrangers, a assoupli et clarifié certains
aspects de la Loi et du Décret tout en procédant aux
actualisations rendues nécessaires par I'enirée en vigueur
du nouveau Code civil et commercial de la Nation, le
1 ao(t 2015.°

Dans ce contexte, il nous est apparu opportun d’examiner
les principales caractéristiques de cette Loi qui concerne
directement les investissements dans le domaine rural et
notamment agricole. Notons que ce sujet est rarement
abordé, malgré son intérét stratégique croissant.

Nous rappelerons, au préalable, que la Loi établit quatre
limitations essentielles :

® Les étrangers ne peuvent pas posséder plus de
15 pour cent des Terres Rurales au niveau national,
mais aussi de chaque province et de chaque division
sub-provinciale'® ;

e Les ressortissants d’'une méme nationalité ne peuvent
pas posséder plus de 4,5 pour cent des Terres
Rurales dans chacune des mémes divisions™ :

¢ Un méme étranger ne peut pas étre propriétaire de
plus de 1.000 hectares dans la « zone centrale »
(correspondant & la partie de la Pampa argentine la
plus humide) ou de son équivalent dans les autres
parties du territoire, cet équivalent ayant été fixé par Le
Conseil. interministériel des Terres Rurales sur
proposition des Provinces'® ;

¢ Un étranger ne peut pas acquérir des Terres Rurales
situées dans les zones de sécurité frontalieres et des
Terres Rurales contenant certaines réserves d’eau ou
limitrophes a celles-ci, dans le cas ol ces réserves
d’eau peuvent avoir une utilité d’intérét général.’®

Le concept de « Terres Rurales » est défini négativement
dans la Loi. Il s’agit de toute terre située en dehors des
zones urbaines, quelle que soit sa localisation ou sa
destination.® La Réforme de 2016 a assoupli cette
définition en précisant que les terres se situant dans une
« Zone industrielle », une « Aire industrielle » ou dans un
« Parc industriel » ne sont pas visées par la Loi.?!

Ceci ayant été précisé nous présernterons les personnes
visées par la Loi, les droits réels concernés, les Terres
Rurales visées et enfin nous examinerons les principales

- obligations pratiques imposées par la Loi.

© 2019 Thomson Reuters and Contributors
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LES PERSONNES VISEES PAR LA LOI

La Loi vise tant les personnes physiques que les personnes
morales.

Les personnes physiques

Les personnes physiques « étrangeéres » sont celles qui
n’ont pas la nationalité argentine.*

Touiefois, ne sont pas soumises aux restrictions de la Loi les
personnes physiques de nationalité étrangére :

® Qui justifient de 10 ans de résidence continue dans le
pays ;

e Qui ont des enfants argentins et justifient d’une
résidence continue de cing ans ;

* Qui sont mariées ou liées par une union civile®® a un

citoyen argentin depuis au moins cinq ans avant.

Pacquisition des droits sur les Terres Rurales et
justifient d’'une résidence continue de la méme
durée.

Les personnes morales

La personne morale étrangére, selon la Loi, est une société
(ou une association) de droit argentin ou de droit &tranger,
sur laquelle une personne physique ou morale étrangére
détient un pouvoir de contrdle.®

Le texie de la Loi relatif a cette notion de contrdle a donné
lieu & un certain nombre de controverses, auxquelles la
Réforme de 2016 a, a priori, mis fin, en instituant une régle
relativement simple pour déterminer si une personne morale
est contrélée par un étranger :

* Une personne morale est éirangére si des personnes
étrangeéres y bénéficient, de facon directe ou indirecte,
d’une voix majoritaire, quelle gue soit leur participation
au capital social ;

® |a personne morale est présumée étrangére si des
personnes étrangéres détiennent plus de 51 pour cent
de son capital social.®®

En suivant cetie régle interprétative sur la notion de contrdle,
le Décret permet de clarifier la liste des personnes
étrangeres instituée dans la Loi, qui est donc la suivante :

e Les personnes morales (société ou association)
contrdlées par des personnes étrangeres ;

e lLes sociétés qui ont émis des obligations a des
personnes étrangéres dans des proportions
permettant a leurs détenteurs d’augmenter leur
participation ou de les convertir en actions dans une
proportion leur permeéttant d’en acquérir le controle :

©® 2019 Thomson Reuters and Contributors

PERSONS COVERED BY THE LAW

The Law applies to both naturgl persons and legal
persons.

Natural persons

“Foreign” naiural persons are those who do not have
Argentine nationality.

However, the restrictions of the Law do nat apply fo .
naturat persons of foreign nationality:

* Who have proof of 10 years of continuous
residency in the country; .

* Who have Argentine children and have a
continuous residency of five years;

* Who have been married or in a civil union with
an Argentine cifizen for at least five years prior
to the acquisition of rights in the Rural Lands
and have a continuous residence of the same
duration. ’

Legal persons

The foreign legal person, according to the Law, is a
company {(or association} under Argentine or forgign
law, over which a foreign natural or legal person has a
controling power.

The text of the Law on this notion of control has given.
rise to a number of controversies, which the 2016
Reform ended, a priori, by introducing a relatively
simple rule to determine whether a legal person is
controlled by a foreigner;

e Alegal person is a foreigner if foreign persons
benefit, directly or indirectly, from a majority
vote, regardless of their participation in the
share capital;

* Alegal person is presumed to be a foreigner if
foretgn persons hold more than 51 per cent of
its share capital.

By following this interpretative rule on the notion of
control, the Decree makes it possible to clarify the list
of foreign persons established in the Law, which is
therefore as follows:

* |legal persons (company or associalion) con-
tralled by foreign persons;

* Companies that have issued bonds to foreign
persons in such a way as to enable their
holders to increase their participation or con-
vert them into shares in such a way as fo
enable thermn to acquire control;
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¢ Legal persons govermned by public law, from
abroad.

THE REAL RIGHTS CONCERNED BY THE LAW ON
“RURAL LANDS”

Although the Law is called "Protection of the MNaticnal
Domain with regard to the ownership, possession or
use of Rural Lands”, ihe restrictions actually only
concem the right of ownership.

The 2016 Reform clarified this aspect of the Law by
stating that in the event of 2 dismemberment of own-
ership, only the bare owner should be considered as
the owner, thus leaving foreigners free to take rural
land in usufruct or lease.

The new Argentine Civil Code also introduced the
-right of surface™ (“derecho de superficie™) of land,
which is a temporary right (for a maximum peried of 70
years) granted by the bare owner allowing the holder
1o freely exploit land (build, plant, afforest, etc.) and to
harvest its fruits. The 2016 Reform clarified that this
“right of surface” also did not fall within the notion of
ownership as defined by the Law.

On the other hand, in the case of a trust relating to rural
land, the owner within the meaning of the Law is the
trustee.

k should be noted that the Law does not affect
acquired rights. The Decree also specifies that, not
only are foreign owners of land in excess of what the
Law allows them at the time of its entry into force not
required to transfer it, bul that if they iransfer it, they
may then acquire the equivalent.

in addition, an exception has been made for cases
where foreign heirs become “involuntarity” owners of
land in excess of the limils set out above. They will not
be forced to give it up. This exception remains valid for
a legal person who becomes a foreigner as a result of
the inheritance.

THE OBLIGATION TO INVENTORY RURAL LAND

As soon as the Implemeniing Decree No.274/2012
entered into force, the Provinces had to provide all the
infarmation to the National Register of Rural Lands
{(“Registra Nacional de Tierras Rurales”, hereinafter
“RNTR”} concerning their total area, that of their
departments, municipalities and all their political divi-
sions, by identifying urban areas and rural lands.

They also had to submit to the lmer—rﬁinisterial Gouncil
of Rural Lands a proposal for equivalence to the 1,000
hectares of the “central zong”.

492

e Les personnes morales de droit public, issues de
Iétranger.””

LES DROITS REELS CONCERNES PAR LA LOI SUR LES
« TERRES RURALES »

Bien que la Loi se nomme « Protection du Domaine National
relative a la propriété, la possession ou la jouissance des
Terres Rurales » 28 les restrictions ne portent en réalite que
sur le droit de propriété.

La Réforme de 2016 a clarifié cet aspect de la Loi en
indiquant qu’en cas de démembrement de la propriété, seul
le nu-propriétaire devait étre considéré comme propriétaire,
laissant ainsi aux étrangers toute liberté pour prendre des
Terres Rurales en usufruit ou en location.®

Le nouveau Code civil argentin a en outre institué le « droit
de superficie » (« derecho de superficie ») de la terre, qui est
un droit iemporaire (d’une durée maximale de 70 ans)
accordé par le nu-propriétaire permettant a son fitulaire
d’exploiter librement une terre (construire, planter, boiser, |
etc.) et d’en récolter les fruits.?® La Réforme de 2016 a .
précisé que ce « droit de superficie » nentrait pas non plus |
dans la notion de propriété telle que définie par la Loi.*’ ;

En revanche, en cas de fiducie portant sur une Terre Rurale,
le propriétaire au sens de la Loi est bien le fiduciaire.®®

Notons que la Loi ne porte pas aiteinte aux droits acquis. Le
Décret précise ainsi que, non seulement les propriétaires
étrangers de terres en excés de ce que leur permet la Loi auw §
moment de son entrée en vigueur ne sont pas obligés de les |
céder mais que s’ils les cédent, il pourront ensuite en
acquérir I'équivalent.®

En outre, une exception a éié prévue pour le cas ol des]
héritiers  étrangers  deviennent  « involontairement »
propriétaires de terres en excés des limites fixées o
dessus. lls ne seront pas obligés d'y renoncer. Ceiie
exception reste valable pour une personne morale ¢
devient étrangére, par Peffet de I'héritage.™

LE DEVOIR D’INVENTAIRE DES TERRES RURALES

Dés Fentrée en vigueur du Décret d’application no.274/2012
les Provinces ont dii donner toutes les informations o
Registre national des Terres Rurales (« Registro Nacional d
Tierras Rurales », ci-aprés « RNTR ») relatives a o
superficie totale, celle de leurs départements, de leu
municipalités et de toutes leurs divisions politiques, o
identifiant les zones urbaines et les Terres Rurales.

Elles ont dii également remettre au Conseil interministérig
des Terres Rurales une proposition d’équivalence
1.000 hectares de la « zone centrale ».

© 2019 Thomson Reuters and Contrib
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Ce travail d’inventaire a été assez long, et a été haté par la
Réforme de 2016, laquelle a imposé aux Provinces :

¢ De tenir compte de certains critéres dans la définition
des équivalences, telles-que la productivité des sols,
le climat, la valeur sociale, culturelle et écologique du
territoire® :

e De remetire dans les 30 jours de 'entrée en vigueur
de ia Réforme de 2016 une proposition de définition
desdites équivalences, sous peine de voir le Conseil
interministériel des Terres Rurales les définir.%¢

Par ailleurs un fravail d’inventaire et de définition a
également d{ étre mené au sujet des Terres Rurales
inaguérables en raison du fait qu’elles pouvaient impacter
les ressources hydriques. Le Décret précise que les
ressources hydriques visées par la Loi justifiant une
interdiction peuvent &tre de toute nature (liquide, solide,
salin, doux, stagne, courant, etc) a condition d’étre
permanents et « d’envergure », c'est-a-dire que, par leur
superficie ou profondeur elles sont susceptibles de
représenter un intérét stratégique pour la politique
publique de la région dans laquelle elles se trouvent.”

Par la Réforme de 2016, le Gouvernement argentin-a enjoint
le Conseil hydrique fédéral de présenter une carte identifiant
les plans d’eau auxquels fa Loi fait référence.®

LES OBLIGATIONS MISES EN PLACE PAR LA LOI DES
TERRES RURALES

Un certain nombre d’obligations ont &té définies dans le
cadre de la Loi, a l'adresse des personnes physiques ou
morales étrangéres.

L’obligation pour les étrangers de déclarer [a propriété et
l'acquisition de Terres Rurales

La Loi a imposé aux étrangers de déclarer au RNTR la
propriété de Terres Rurales dans les 180 jours suivant
Pentrée en vigueur de la Loi.®®

En cas de non-respect de cette obligation, il &tait prévu dans
le Décret qu’un contrble fiscal serait mené sur la personne
étrangére, et que celui-ci s’étendrait aux mandaiaires
sociaux et aux actionnaires s'il s’agissait d’une personne
morale.” Cette sanction a été abrogée par la Réforme de
2016.

Al'heure actuelle, si le défaut d’exécution de cette obligation
déclarative n’entraine plus la sanction précitée, il risque
toutefois de comprometire la cession des Terres Rurales a
des étrangers car en effet, toute opération d’acquisition de
Terres Rurales nécessite l'obtention d'un Certificat
d’habilitation auprés du RBNTR. Demarche qui sera en
pratique effectuée par les conseils impliqués dans la vente. !

® 2019 Thomson Reuters and Contributors

This inventory work was quite long, and was hastened
by the 2016 Reformation, which imposed the following
obligations on the Provinces:

# To take into account c’ért‘:‘iin criteria in defining
equivalences, such as soil productivity; cli-
mate, social, cuitural and ecological value of
the territory; '

& To submit a proposal for a definition of these
equivalences within 30 days of the entry into
force of the 2016 Reform, failing which ihe
Inter-ministerial Council for Rural Lands would
define them.

In addition, an inventory and definition work also had
to be carried cut on unalterable Rural Lands because
of the fact that they could impact water resources. The
Order specifies that the waler resources covered by
the Law justifying a prohibition may be of any kind
(liquid, solid, solid, saline, soft, stagnant, current, etc.)
provided that they are permanent and “large-scale”,
that is, because of their size or depth, they are likely to
represent a strategic interest for the public policy of the
region in which they are located.

Through the 2016 Reform, the Argentine Government
instructed the Federal Water Council to present a map
identifying the water bodies to which the Law refers.

OBLIGATIONS SET UP BY THE RURAL LANDS ACT

A number of obligations have been defined under the
Law for foreign naturat or legal persons.

The obligation for foreigners to declare the
ownership and acquisition of Rural Lands

The Law required foreigners to declare cwnership of
Rural Lands to the RNTR within 180 days of the Law

. coming into force.

In the event of non-compliance with this obligation, the
Decree provided that a tax audit would be carried out
on the foreign parson, and that it would extend to
corporate officers and shareholders if it were a legal
person. This sanction was repealed by .the 2016
Reform.

At present, if the failure to comply with this reporting
cbligation no longer -entails the above-mentioned
sanction, it may nevertheless compromise the fransfer
of Rural Lands fo foreigners, since any acquisition of
Rural Lands requires a Certificate of Authorisation from
the RNTR. This step will be carried out in practice by

the lawyers involved in the salfe.
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Obtaining this Certificate is subject 1o compliance with
the legal iimits related fo the area. Morcover, the
coveted Rural Land must be "acquirable”, it must not
be located in a cross-border security zone, and/or in a
water zone of general interest (at the level of the
municipality of the province or nation), with some
exceptions.

To this end, the Decree specifies that, as long as the
map of water areas of general interest is not avaitable,
investors may obtain a Certificate of Compliance from

- a professional expert in the field, which may be over-

turned within a-fairly short period (10 days) by the
provincial authorifies concerned, knowing that their
silence will constitute acceptance.

It is specified in the Law that legal acts performed in
viclation of the Law will be void and its perpetrators
and other participants wili be liable for all damages
caused.

Reporting obligations relating to the shareholding
of foreign legal persons

The Law provides that any change in the ownership

‘structure of foreign lega! entities must be commu-

nicated to the RNTR within 30 days.

The 2016 Reform introduced a duty to inform when a
change in shareholding results in a change of control,
directly or indirectly. This duty to inform applies in the
following situations:

* g legal person conirolled by Argentines
changes control to foreigners;

* ga foreign legal pefson {and therefore held by
foreigners) changes control to the benefit of
other foreigners;

® a foreign legal person changes control to
Argentine legal or natural persons of Argentine
nationality.

In addition, the Decree requires the disclosure of any
changes in shareholding, even if there is no change of
control, when they concern the parlicipation of foreign
persons (natural or legal} in the capital of foreign legal

- erdities that own Rural Lands.

This information, transmitted to the BNTR, makes it

_ possible to verify that the fimits prescribed by the Law

are not exceeded by foreign legal persons who own
Rural Lands in Argentina.

in the event that any of the limits are exceeded by the
effect of the changs, the transaction will not be void, as

confirmed by the 2016 Reform, nor will it be necessary
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L'obtention de ce Certificat est liée au respect des limites
légales liées a la superficie. Par ailleurs la Terre Rurale
convoitée doit &tre « acquérable », elle,ne doit pas se situer

_dans une zone de sécurité transfrontaliére, et/ou dans une

zone hydrique d'intérét général (au niveau de la municipalité
de la province ou de la nation}, sauf exception.

A cette fin, le Décret précise gque, tant que la carte des zones
hydriques d'intérét général n'est pas disponible, les
investisseurs peuvent obtenir un Certificat de conformité
de la part d’'un professionnel expert en la matiere, lequel
pourra éire infirmé dans un délai assez court (10 jours) par
les autorités provinciales concernées, sachant que leur
silence vaudra acceptation.*®

Il est précisé dans la Loi que les actes juridiques célébrés en
violation de la Loi seront nuls et leurs auteurs et autres
participants engageront leur responsabilité pour tous les
préjudices causés.*

Les obligations déclaratives relatives a I'actionnariat des
personnes morales étrangeres

La Loi prévoit que toute modification de la composition de
actionnariat des personnes morales étrangéres doit étre
communiquée au RNTR dans un délai de 30 jours.*

La Réforme de 2016 a mis en place un devoir d’information
lorsque la modification de Factionnariat entraine un
changement de contrdle, direct ou indirect. Ce devoir
d’information s’applique dans les situations suivantes :

e une personne morale controlée par des Argentins
change de contrble au profit d’étrangers ;

s une personne morale étrangere (et donc détenue par
des étrangers) change de conirdle au profit d’autres
étrangers ;

e une personne morale étrangére change de controle
au profit de personnes morales ou physiques de
nationalité argentine.*

Par ailleurs, le Décret impose la communication de toutes
modifications de I'actionnariat bien qu’il n'y ait point de
changement de contrdle, lorsqu’elies concernent Ila
participation: de personnes étrangeres ({physique ou
morale) dans le capital de personnes morales étrangeres
propriétaires de Terres Rurales.*®

Ces informations, transmises au RNTR, permetient de
vérifier que les limites prescrites par la Loi ne sont pas
dépassées par les personnes morales étrangeéres
propriétaires de Terres Rurales en Argentine.

Dans 'hypothése ou l'une guelconque des limites serait
dépassée par I'effet du changement, 'opération ne sera pas
nulle pour autant, comme a pu le confirmer la Réforme de
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2016, et il ne sera pas non plus nécessaire de solliciter un
Ceriificat d’habilitation. La personne étrangére pourra, dans
un délai de 90 jours :

e Vendre les Terres Rurales détenues en exces ;

¢ Maodifier le type d’exploitation des Terres Rurales pour
se conformer a la Loi ;

e Faire en sorte d’étre contrdlée par une autre personne
pour se conformer & la Loi.*

A Vorigine, le Décret prévoyait qu'en cas de défaut de
déclaration, le RNTR devait en avertir les autorités fiscales
qui devaient alors mener une enquéte sur les personnes
concemées et ses actionnaires et mandataires sociaux s'il
s’agissait d’une personne morale.*® Cette disposition a été
abrogée par la Réforme de 2016.

Quoi quil en soit, et compte ienu des risques de
dépassement des limites imposées par la Loi, toute
opération de changement d’actionnariat impose de réaliser
un audii préalable.

La Réforme de 2016 a ses partisans et ses détracteurs.
Selon certains, elle ne libéralise pas suffisament le régime
instauré par la Loi, pour d’autres elle aurait dénaturé la Loi,
sans que cela ne soit véritablement justifié, puisque dans les
trois ans suivant 'entrée en vigueur de celle-ci, 93 pour cent
des 186 demandes de Certificat ont été approuvées,
démontrant bien, selon eux, quil n'existait pas vraiment
d'obstacle sérieux a I'acquisition de propriétés rurales en
Argentine.*

En tout état de cause cette Réforme a assoupli et clarifié un
certain nombre de points particuliérement ambigus qui
doivent toutefois faire 'objet d’'un examen précis avant
chaque opération. Par ailleurs le travail d’inventaire mené
au niveau national et régional a permis de constater que les
limites imposées par la Loi ne sont que trés rarement
franchies.

En d’autres termes cetie Loi n’a eu, jusqu’a ce jour, que peu
d'impact sur les investissements internationaux notamment
dans Pagro-alimentaire, dont le rythme devrait rapidement
s'accélérer dans les prochaines années.?®®’

Notes

to apply for an Authorisation Certificate. The foreign
persan may, within 90 days:

P

e Sell the rural land held in excess;

e Modify the type of exploitation of Rural Lands -
to comply with the Law;

e Ensure ihat they are conirolled by another
person to comply with the Law.

Originally, ihe Decree provided that in the event of
failure 1o make a declaration, the RNTR had to notify
the tax authorities, which then had to conduct an
investigation on the persons congerned and ils
shareholders and corporate officers if it was a legal
person, This provision was repealed by the 2016
Reform.

n any eveni, and taking into account the risks of
exceeding the limits imposed by the-Law, any change
in shareholding requires a prior audit. .

The 2016 Reform has its supporters and detractors.
According io some, it does not sufficiently liberalise the

- regime established by the Law, for athers it has mis-

represented the Law, without this being really justified,
since in the three years following its entry into force, 93
per cent of the 186 Cenificate applications were
approved, demonstrating, in their opinion, that there
were no serious obstacles to the acquisition of rural
property in Argentina. '

Iin any event, the 2016 Reform has retaxed and clarified
a number of particularly ambiguous points that,
nevertheless, need to be examined in defail before any
fransaction takes place. Moreover, the inventory work
carried out, at the federal level as well as ai ihe pro-
vincial level, has shown that the limits imposed by the
Law are very rarely exceeded.

iIn other words, in practice, this Law has had litlle
impact on intemational investments, in particular, in
agrifood to date, which should rapidly increase in the
coming years.
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